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1. INTRODUCCION

1.1 Reorganizar, reestructurar y reformar el proyecto
arquitecténico.

“Reciclar o morir. La méxima que rige estos tiempos mo-
demnos ha calado honde entre los grandes arguitectos. Anti-
guos edfficios industriales estan siendo sometidos a revolucio-
narios lavados de cara para vincularos a usos muy diferentes
alos de antarip.”

Las actividades para el arquitecto en el futuro tienden a
reorganizar, restruciurar y reformar el proyecio arguitectonico;
mds que obra nueva, que por cuestion de falta de espacio ya
no serd viable, se buscard aprovechar la coleccitn inmobilia-
ria con la que se cuente. Aunado a esto en los Ultimos afios se
ha descubierto la belleza v el valor histérico de las arquitectu-
ras industricles y la afraccion hacia estos fipologios de la pri-
mera Revolucion Industial ha ido en aumento, tanto desde la
perspectiva formal como del propio proyecto.

Sin embargo, "es socialimente insostenible conservar sin
reutilizar, por eso se plantea la exigencia de enconirar un desti-
no compatible con las caracteristicas tipoldgicas v espaciales
de estos edificios preservando a la vez su valor cultural sin amui-
nar ni eliminar la memoria de lo que fueron.”

Dentro de éste dmbito de nuevos usos para edificios anti-
guos, se pueden mencionar; museos, oficinas, espacios para
creacién artistica y uno de los mds frecuentes es el desarrollo
de vivienda, especificamente la no convencional. Que en de-
finicion es una vivienda que estd organizada de manera distin-
ta ala usual o dirgida a diferentes tipos de usuarios, no nece-
sariamente a la familia tradicional, Funcidn que valida su con-
servacion, pues las familios monoparentales, parejas sin hijos o
gente que vive sola cada vez es mds comin y buscan éste
tipo de casa como alternativa, pues se ajusta mas a sus nece-
sidades.

Por esta razén, el objefo de estudio en ésta investigacion
es un anfiguo edificio industial que ha sido rehabilitado y
adaptado por el arquitecto Jordi Garcés y la arquitecta Berta
Rovira como vivienda no convencional. Con la intencién de
conocer el protocolo de intervencion que se utilizd en el pro-
yecto, tomando como bose ofras actuaciones en edificios his-
tdricos. Ademas de comparar obras similares para descubrir si
se implementd un método adecuado pora este tipo de in-
mueble,

1.2 Monterrey y Barcelona, cludades con acervo industrial.

Bl interés por invesfigor éste tema surgié desde hoce
fiempo, ya que en mi experiencia profesional he tenido la
oportunidad de parficipar en un par de proyectos con un en-
foque parecido. Dande la problemdtica en uno de ellos fue
que en un drea antes habitacional ahora comercial, se nece-
sitaba reformar una casa de la década de los 60's para con
vertia en sucursal boncaria, De las impresianes que me dejo
ésta obra fue el propésito de darle un uso diferente pero con-
servar la esencia de una vivienda con valor para la comuni-
dad por su disefio arquitectonico, aungue fuera de hace solo
50 afics, y no necesariamente con siglos de historia,

Por esta razon, el objeto de estudio en ésta investigocion
s un antiguo edificio industrial que ha sido rehabilitado y
adaptado por el arquitecto Jordi Gareés y la arquitecta Berta
Rovira como vivienda no convencional, Con la intencion de
conocer el profocolo de intervencion que se utilizd en el pro-
yecto, tomando como base ofras actuaciones en edificios his-
tércos, Ademds de comparar obras similares para descubrir si
se implementd un métode adecuado para este fipo de in-
mueble,
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Dentro del campo de la rehabilfacion de inmuebles
existe un sinfin de formas de aproximarse a los edificios origina-
les para darles un nuevo uso, tantas como i se fratara de una
obra de nueva construccidn.

Histéricamente, se han reutilizado edificios en desuso con
fines practicos para el aprovechamiento de espacios existen-
tes, ademas por atribuirles a éstos cualidades significafivas
que puedan seguir al servicio de la comunidad. “La forma y
procedimientos para revtilizor lo preexistente han sido defini-
dos por comientes de pensamiento en los distintos periodos his-
toricos, pues la decisidn sobre qué y codmo intervenir estructu-
ras del posade pasa necesariomente por la instancio
ideol6gica.”

En las primeras décadas del siglo XX, con la aparicion del
Maovimiento Moderno, se da una condicién de rechazo por lo
anfiguo y una busqueda de nuevas soluciones arquitectoni-
cas y urbanas que satisficieran las necesidades de la sociedad
actual, lo cual provocé sustituir contextos historicos por edifi-
cios de nueva obra.

Sin embargo, esta situacion no fue generalizada en toda
la comente Modema, existen casos en los que intencional-
mente se busca conservar la memoria histérica e introducir
nuevos usos a edificios anfiguos por medio del dialogo con el
pasado, ya sea ufiizando el mismo lenguaje o conceptos dis-
finfos pero armaénicos. Bajo esia premisa se ha seleccionado lo
obra de Carlo Scarpa coma referencia de estudio, por su no-
table frabajo en tomo a la reutilizacion de antiguos inmuebles.



2, REFERENCIAS DE OTROS PROYECTOS DE REHABILITACION

2.1 Carlo Scarpa y su huella en la rehabilitacion
arquitectonica.

Carlo Scarpa (1906-1978), fue un arquitecto vy disenador
veneciano que desamolld notables obras de reufilizacion dein-
muebles, las cuales son consideradas representativas de la
modermidad y han dejodo huella en el campo del recicloje de
edificios historicos.

E modo de introducirse en un proyecto, para Scarpa es
por medio del dibujo, “el dibujo del contexto sobre el papel
fuerte, que permite memarizar ideas y proyectos precedentes;
[...) los papeles transparentes, que hacen posible las infinitas
variantes infroducidas a lo largo de la obra.™ Practica gue le
pemite la blsqueda de la idoneidad en los detalles arquitec-
ténicos, presentes de manera constante en sus proyectos.

Por Io tanto, cada rehabilitacion fue un frabajo casi quinir-
gico, revisando cada espacio y cada elemento que necesita-
ba conservar, frabajar, demaler o resaltar en la obra; redlizan-
do asi mUltiples dibujos para definir el proyecto y para comuni-
cdrselo a los constructores,

Scarpa limpia las obros arquitectonicas originales, dejan-
do al descubierto su esencia, luego inferviene en ellas median-
te elementos constructivos puntuales como: escaleras que
unen espacios, carpinterias para puertas y ventanas, soportes
para presentar pinturas y esculturas, creando con estos circu-
laciones en las que se van descubriendo los espacios expositi-
vos, ulilizando la luz cenital siempre incidiendo lateraimente
sobre el conjunfo de obras de arte. De esta manera a fravés
de los detalles regenera los edificios, no cede antfe la imitacion
de lo existenle, sino que promueve la comunicacién enfre lo
nueva ylo vigjo, “convencideo de que solo por medio de la ten-
sion o el didlogo enfre las partes puede nacer el conjunto.™

B proyecto presentado a continuacion, el Museo de Cas-
telvecchio en la ciudad de Verona, evidencialaidea scarpia-
na de que restaurar no es solo reparar los edificios antiguos,
sino darles otros elementos de vida que les permitan sequir
existiendo en el presente y el futuro, manipulando las construc-
ciones con cambios especificos como:

- Dejar al descubierto el paso del fiempo.

- Yuxtaponer lo nuevo y lo viejo.

- Infroducir sutiles asimetrics.

- Jugar con la incidencia luminica.

- Contraponer texiuras de matericles.

Corlo Scama 1970,
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Museo di Castelvecchio, Verona 1956-1964

Enla cludad de Verona, al norte de Italia, se encuentra un
castilo medieval construido entre 1354 y 1336, alrededor de
una de las cabeceras del Puente Scaligero, comenzado por
Casagrande Il como fortaleza para defender la ciudad.

H castillo consta de dos partes separadas mediante un pasa-
dizo dominado por un toredn, a orillos del Adige.

En 1956 se encargd a Scarpa restaurar ésta anfigua forto-
leza para albergar el Museo di Casfelvecchio; proyecio en el
cual ademds del respeto y la sensibiidad con la que efectia
la intervencion, resalta que lo mas importante era convertir el
museo en instrumento de comprension & interpretacion de las
cbros de arfe.

En 1958, Scarpa reforma la "Reggia”, residencia en el ala
oeste del castillo y reabre la Puerta del Morbio, que se mantu-
vo clausurada desde el siglo XVII. Para abrir paso hacia la
Reggia, desde el ala de la galera, fambién construyd una
nueva escalera, en lo Tome del Mastio y un puente entre I
tore y la
Las transformaciones mas importantes tomaran lugar en la se-
gunda fase de lo rehabilitacidn. En 1959, Scarpa reinstald lo
galeria de esculturas sitvada en la planta baja, y movio la en-
trada del museo hacia la esquina noreste del patio central,
Ademads comenzo la completa transformacion del ala de go-
lerios en 1962 con la excavacion del foso del muro de la
Comuna, seguido por la demolicion de la diima bahia del ala
de galerias y la gran escalera napolednica.

Entre 1963 y 1964, Scarpa reconstruyd el piso de la galeria
de pinturas, disefid una nueva escalera de salida, fransformd
el patio central en un jardin, y modifict el ala este del edificio
en los oficings del museo.

Durante la tercera y Olfima fase de la obra, dos afios después
de la reinauguracion oficial, Scarpa disefd lo biblioteca y la
Sala Avena que estd adjunta a ésta,

Elinmueble de dos plantas, ya rehabiitade comprande el siguiente programe:
1. Puente levadizo
. Potio interor
. Administracidn
. Posarela de unidn
. Puente sobre el Adigio
. Pingcoteca
. Posoje hacio el ala Reggio
. Tome del Mastio
¥. Rio Adigio
10. Esculturo de Cangrande della Scala
11. Alg de lo galerio (Nopolednico): pinturas
12. Sala Avena
13. Tome noreste
14, Sola Boggian
15, Pueria del Morbio
16. Enfradao onfigua
17. Ala de la galeria [Nopolednico): esculturas
18, Biblicteca
19. Fuente
20. Estanque
21. Enfrada principal
22. Puente sobwe el foso
23. Foso

e - LN R

PLANTA PRIMERA
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Conclusion.

Después de revisar el protocolo anterior con el gue Carlo
Scarpa resuelve éste proyecto de rehabilitacion, se puede
concluir que su manera de proceder ha sido la adecuada
para la intervencion que se pretendia redlizar. Por lo tanto los
elementos con los que desarrolla la obra serdn utilizadeos como
base para la revisidn del trabajo del Arquitecto Jordi Gareés
sobre edificios histéricos. Y osi comprobar si existe relacion

entre la actuacion del arquitecto cataldn y la del italiono.

En primer lugar se analizard el Museo Picasso en la ciudad
de Barcelona, por ser una de obras principales de Garcés en-
tomo a lo reutilizacién de inmuebles; en seguida el desamollo
“Habitatges al Passaige del Sucre” que es el proyecto ceniral
de éstainvestigacion.

Asimismo se exominardn dos obras mds semejantes alas an-
teriores, ubicadas en el distrito del 22@ y realizadas por otros ar-
quitectos. Pora de igual manera idenfificar si los protocolos de
intervencion utilizados en ellos llevaren como pauta éstos
mismos criterios, en los que Scarpa propone un didlogo entre los
elementos ariginales v los de obra nueva, sin que sobresalga
mads uno que otro, creando una composicion arménica y

ademas cumpliendo adecuadamente con el nuevo programa.,

17
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Conclusion,

Coémo se puede apreciar en éste andlisis, i existen indicios
que nos hagan suponer que los protocolos de intervencion
que ulfilizd el arquitecto Jordi Garcés en el Museo Picasso de
Barcelona lleva como guio lo herencio scarpiona en el
manejo de edificios histdricos. Aungue no por esio se debe
tratar la obra de Garcés come una copia fiel Carlo Scarpa,
sino simplemente rescatando de éste los valores de andlisis y
comprensidn de las obras arquitectdnicas anfiguas, para des-
cubriren ellas los valores con que fueron concebidas y permitic
que conserven un lugar importante en convivencia con la

nueva dindmica otorgada a los edificios,

31
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Plaza Central

Laidea de generar actividades y circulaciones alrededor
de éste conjunto de vivienda y de frabajo se hace presente al
proyectar una ploza central que ocupa gran parte de la par-
cela y que ademds ayuda a organizar a su alrededor los edifi

cios originales con los nuevos,

Esta plaza es un poligono abierto a la via poblica, con
una superficie de 2,300 M2, casi el 43% del drea fotal del tere-
ne. GQue comienza desde o calle Ciutat de Granada, recome
el area central de la parcela pasando por debajo del edificio
de oficinas y se exfiende hasta la antigua torre y chimenea,
donde estan los accesos alos viviendas. O sea, comprende el
area donde se ubicaban algunos de los antiguos almacenes

y el patio cenfral que tenia la fabrica,

Toda la superficie estd cubierta de adoguin similar al de
los aceras, dividido de éstas solo por una franja de piezas mas
grandes, que sirven para delimifar el espacio que perfenece
al conjunto de Can Gili Vell. Sin embargo, el aspecto general
es que la ploza y el espacio publice son un mismo elemenio.

El mobiliario ubano denfro de o plaza es muy escaso,
apenas unas cuentas bancas metdlicas de color café, algu-
nos Grboles, luminarias y cestos para la basura. Lo que acen-

tia la imagen de ésta plaza como una gran explanada en

medio de manzanas cerradas a la via pUblica.

DIAGRAMA DE LA HUELLA DE LOS EDIFICIOS EN CAM GILI VELL ANTES ¥ DESPUES DE LA
REHABILITACION





































































3. ANALISIS DEL PROYECTO “HABITATGES AL PASSATGE DEL SUCRE"

3.9 Planos, (Redibujo: Emilia Vargas)

1. PLANTA GEMERAL 1:1000
2. PLANTA BAJA 1:250
3. PLANTA 2 1:250

4, FACHADA OESTE DEL PASAJE CENTRAL 11150
5. FACHADA NORTE PASAJE MAS DERODA  1:150
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4, CONCLUSIONES

Una vez revisado el proyecto de rehabilitacion de Carlo
Scarpa en el Museo di Castelvecchio en la ciudad de Verona,
y después del andlisis de la obra "Habitatges ol Passaige del
Sucre" del arquitecto Jordi Gargés y la arquitecta Berta Rovirg,
se puede concluir que éstos presentan criterios similares.

Cabe mencionar que la naturaleza de éstas dos obras es

completamente distinta, pues mientras para el museo se ufilizd
un costilo medieval en Italia, el conjunto de viviendas estd si-
tuado en una fdbrica destiladora de principios del siglo XX ubi-
cada en lo que fue el *Manchester Catalan”. Por lo tanto, las
caracterisficas morfologicas, espaciales, funcionales e histor-
cas varian radicalmente enfre uno y ofro.
Sin embargo, el fratamiento que le da cada arquitecto a su
proyecto se desamollo bajo una ideologia similar, o pesar de
que el edificio existente a rehabilitar y la nueva funcidn que se
le dio, no les permita obtener resulfados arquitectdnicos equi-
valentes.

En una enfrevisto, el arquitecto Jordl Garcés declara

acerca del proyecto de viviendas: “El friunfo de una operacion
como esta es mantener lo antiguo, pero con mafices e interpre-
taciones que posibiliten su reutilizacién con un programa dife-
rente y para usuarios distintos de para los que se habia
construido."® Apreciocion exteriorizada desde tiempo atrds,
cuando rehabilitd 5 polacios medievales en la ciudad de Bar-
celona para alojor el Museo Picasso, como ya se menciond en
un capitulo anterior,
Con lo cual se hace manifiesta la similitud con la ferma en que
Carlo Scarpa concibe las rehabilitaciones, no solo como simples
restouraciones de los edificios vigjos, sino aplicando en ellos ele-
mentos puniuales que los revaloricen para las nuevas funciones
van a desempenar,

Por ofra parte, proyectos de recuperacion mds cercanos
por su origen fabril al de “Habitatges al Passatge del Sucre”,
como las viviendas en Can Gili Vell y el Museo Can Framis, pro-
ponen lecturas diferentes de la historia en los edificios. Capitali-
zando los valores orquitectdnicos originales en cada uno de
manera distinta. Dando como resuliado rehabilitaciones sin pa-
recido alguno entre ellas, a pesar de contar pracficamente con
la misma maferia prima localizada en el mismo bamio de Barce-
lona.

Las deducciones anteriores resultan a partir de la comparati-
va del proyecto de viviendas de Jordi Garcés con el resto de los
obros mencionadas, utiizando como base [os criterios destaca-
dos en el profocolo de Carlo Scarpa. En ofras palabres, se
buscd una ideologia para intervenir en edificios anfiguos que
haya plasmado resultados exitosos vy se uliizd de pardmetro
para estudiar rehabilitaciones que se estan levando a cabo en
la actualidad.

A confinuacién se presenta el cofejo redlizado de “Habitat-
ges al Passatge del Sucre” con los criterios scarpianos, parg osi
sustentar las conclusiones citadas,
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Infroducir sutiles asimetrias

La morfologia de edificios industriales como el de “Habital-
ges ol Passatge del Sucre” es simétrica y racional. Bl fipo de ven-
fanas, molduras, acabados y el dejar el ladrilo expuesto en las
fachadas le da un orden muy caracteristico del uso para el cual
fueron concebidos. Al cambiares la funcién e infroducir en ellos
una nueva dindmica, es considerable buscar que sean mds
flexibles, romper su monotonia para que ademas de una cues-
fién de percepcion del usuario, se atiendan las inquietudes de
5US nuevos inquilings.

La transformacion en las fochadas da respuesta alas nece-
sidodes de acceso, luminacion y ventilacion de los espacios in-
teriores. Para lo cual se abrieron ventanas y puertas y se ceng-
ron huecos donde fue necesario, pero siguiendo el ritmo y pro-
porcion de los existentes, eso g, sin - pretender imitar lo que
habia, pues si las formas anfiguas eran en arco, las nuevas son
rectas y ufiizando dinteles de vigas metdlicas expuestas, acen-
fuando éste procedimiento. Otro detalle a destacar son las car-
pinterias, que pudiendo haberse colocado siméfricamente, se
instalan cargadas a hacia un solo senfido. Sin embargo todas
son de la misma forma y tamafio, creando un ritmo y aplicando
la misma modulocidn para no llegar ol exiremo del desorden.

Esta herramienta de modificar la simetria en las fachadas es
comparable con la que ufiizé Carlo Scarpa fanto en Castele-
vecchio como en el Palacio de Abatelis en Palermo, en los
cuales las carpinterios y la manera de cemrar los huecos de las
ventanas se resuelven desde el interior; dando la apariencia de
un teldn o de una doble piel en los edificios,

Aunado a esto, la atencién ala escala humana en el “Pas-
satge del Sucre” se hace presente en toda la planta baja, pues
los occesos o los viviendas se proyectan diferentes alos huecos
de las ventanas que fueron concebidos para una escala mas
industrial,
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En los interiores también podemos apreciar este detalle,
pues a pesar de que la aliura en algunos de los departamentos
es muy grande, en los espacios infermedios o en las habitacio-
nes que son las del Ultimo nivel, lo escala humana se conserva.
Esto nos habla de la delicadeza en lo proporcién que maneja el
Arq. Jordi Garces, como lo declara en el siguiente pdrafo.

"Parece un disparate decir que el que una cosa sed
grande, es una virfud, un aiributo... pera yo creo que las medi-
das en lo arquitectura son una de las condiciones mds profun-
das; a veces puede ser el autor que trabaja con la pequefiez
de los medidas, o puede hober ofros cases, pero las grandes
medidas pueden esiar bien o estar mal y yo me imagino que
esto ocure a fravés de la accidn de esta cosa misteriosa de la
proporcion,

A pesar de que el fipo de edificio en un recinto medieval
como Castelvecchio y una fabrica desfilodora de principios de
1900 son distintos en casi todos los sentidos, hay una caracteristi-
ca que fienen en comun, la escala de sus espacios. Pues tam-
bién en el cosfille las dreas son amplios y de gran alfura, y los
medidas en sus puertas y ventanas son de gran dimension. Es
por esto que al cambiares el uso, y aproximarse a ellos bajo el
influjo del movimiento Moderno, en el que el cuidado con la
escala humana se hace presente, para Scarpay Garees es ne-
cesario modificar sufiimente este sobredimensionamiento en los
medidas.

IY osi como se realzaron ciertas modificaciones en la
escala “Passatge de Sucre”, un ejemplo en el Museo di Castel-
vecchio se muestra enla puerta del acceso principal, enla que
en lugar de dejor una sola pieza de cristal para cubrir el gran
vang, se divide en tres dreos; dejando un fijo enla parte superior
y dos puertas abatibles en la inferior,


















4, CONCLUSIONES

Espacio exteriores

La caractensfica que fienen en comun todos los rehabilita-
ciones citadas en eésta investigacion es la importancia mostrada
hacia el espacio exterior. Aunque ha sido ratado de maneras dis-
finfas en coda una de los obras, éste se hace presente de
manera significativa siendo la clave para definir el proyecto.

En el Castelvecchio de Verona, los edificios estdn distribuidos
alrededor de un gran patio central, protegidos del espacio publi-
co por una muralla perimetral. A pesar de que el ahora museo no
cuenta con una relacién directa con el exterior, teniendo la mu-
ralla como barrera, el patio funciona como el espacio exterior del
inmueble. Coro Scarpa no medifica la forma ni el tamafio del
patio, simplemente realza su importancia disefiando cuidadosa-
mente las jardinerias v los recomidos, por medio de areas verdes y
elementos puntuales como esculturas y una fuente.

Un caso parecido s el del Museo Picasso en Barcelona, pues
fue proyectando dentro de 5 palacios medievales, los cuales se
arficulan cada uno alrededor de un patio, como era la costum-
bre mediterrdnea de la época. Los patios se manfienen intactos,
las nuevas actividades se desarollan alrededor de éstos, pues a
fravés de ellos se accede a las salas de exposiciones, cafeferiay
tienda del museo. Conservando asf la relacion inferior-exterior ori-
ginal, pues los pasillos intermedios y las escalinatas entre el patio y
los distintas dreas crean ambientes tipicos de la época en que
fueron disenados.

Esta criterio de intervencion, es ofra forma de mostrar las cua-
idades criginales de los edificios, exponiendo las usanzas de olras
épocas en los que los actividades se realizoban en forno o un
gran patio central, Lo alfemativa tanto en el museo de Cosfelvec-
chio, como en el Ficasso, pudo haber sido cubrir total o parcial-

mente éste espacio exterior, y ganar dreq pora exhibiciones y
ofras actividades. pero el hecho de tomar en cuenta el valor de
éstos patios define el protocolo que tanfo Scarpa como Garcés
ufilizaron para entender éstos edificios y resaltar en ellos su valor
arquitecténico original.
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En los proyectos del distito del 22@ de la ciudad de Barcelo-
na citodos en ésta investigocién, la fransformacion realizada dl
espacio exterior es radical,

En primer lugor en “Habitatges ol Passaige del Sucre”, el
patio central con que contabon las naves induskriales se convier-
fe en un posaje interior que comunica las calles colindantes, pro-
piciando de ésta forma una fransparencia entre el espacio pobli-
co vy privado que envuelve |os viviendos. Para el arguitecto Jordi
Garcés y la arquitecta Berto Rovira, lo realizacion de éste pasaje
central, le da un valor parficulor al proyecto, posicilitando un
poso peaional y una zona de convivencio de sus usuanos, un
lugar de encuenfro que permite actividades de esparcimiento.

Por otro lado, en lo anfigua fabrica Can Gili Vell, el espacio
exterior actual lo ocupa una ploza abierta al espacio publico. En
su estado original, este conjunto contaba con almacenes que ro-
deaban un patio central, delimitando el perimetro de la parcela.
Los amacenes fueron demibados, v el drea que ocupaban se
uni¢ al patio central para dar lugor a ésta explanada; sin que por
esto se haya modificado la dlineacion de la manzana, pues &l
resto de los edificios mantienen su distibucion original, Situacion
contraria al caso de Can Framis, ya que el espacio piblico pro-
puesto es ocupado por dreas verdes, rodeando los edificios y
desordenando la frama de la ciudad.

A pesar de que éstos dos proyectos no presentan un protocolo
de intervencién similar al de Scarpa, y que en Can Gili Vellla ac-
tuacion redlizada sobre los edificios antiguos no es la adecua-
da, el hecho de contar con un area poblica de éstas caracteris-
ficas, es un punto fovorable para los proyectos, y en gran
medida considero que puede ser la base de que éstos tengan
éxito. Pues al estar dentro de un drea configurada por manza-
nas cemadas tipo ensache Cerdd, pemitir un ambiente distinto
para el desamollo de actividades exteriores resulta de provecho
tanto para sus usuarics, como para los fransedntes de la zona.



4, CONCLUSIONES

Conclusion final

En sinfesis, considero que en el proyecio "Habifaiges al
Passaige del Sucre”, si se ufliza un profocolo de intervencidn
apropiada para un edificio industial, y que las necesidades
para el nuevo uso de vivienda si se satisfacen adecuadamente.
Sin embargo, el proyecto habitacional es muy joven ain, la ma-
yoria de las viviendas no han sido ocupadas, siendo muy pronto
para evaluar que los actividades alrededor del conjunto se de-
samrollen satisfactoriomente.

Asimismo creo que los criferios del arquitecto Carlo Scarpa
para valorar actuaciones en edificios histaricos, sin importar el
caracter original en que fueron concebidos, contiene los ele-
mentos indicados para ser una forma de andlisis en rehabilita-
cion de inmuebles. Sin por esto pretender que los proyectos
examinades sean una copia fiel de los procedimientos scarpia-
nos, sino simplemente un método de comprension de los edifi-
cios existentes para extraer de ellos sus valores arquitectdnicos
originales e insertarles elementos constructivos que les permitan
prevalecer en el tiempo.
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C) La regulacion de los equipamientos 7@.
D) Las determinaciones para el desarrollo de Planes Especiales.

La Modificacion del PGM esta en concordancia con el alcance que las Normas
Urbanisticas del PGM otorgan a las modificaciones sucesivas de éste en el articulo 4.2
y no altera la coherencia global de las determinaciones del PGM en lo referente al
modelo territorial, ni incide en los supuestos determinantes de revision de los articulos
3.1y 4.1 de las N.U, de acuerdo con lo gue prevé el articulo 73 en relacion con el 23.1
e), del D.L. 1/90.

Desarrollo

La complejidad de la transformacion obliga a definir un sistema flexible de
planeamiento derivada para permitir tanto las operaciones gue prevé impulsar
directamente el Ajuntament como las demas actuaciones de transformacion de
ambitos aln no definidos, que participen de los mismos objetivos y contenidos, y que
puedan ser desarrolladas por la iniciativa privada.

A este planeamiento, orientado directamente a la transformacion del sector —una gran
operacion de reforma interior, pautada en el tiempo, y que suma operaciones
integradas y aisladas de desarrollo sucesivo- se une la necesidad de permitir que se
continden desarrollando, fuera de los ambitos de transformacion delimitados, los usos
de tipo industrial admitidos actualmente, con las condiciones necesarias para asegurar
gue no incidan negativamente sobre el nuevo entorno propuesto.

De la misma manera, se prevé reconocer las viviendas existentes, consecuencia de
procesos histéricos de urbanizacion, y definir las condiciones de mejora y reforma de
los frentes edificatorios donde se encuentren. También se prevén nuevas desarrollos
de vivienda: a) en edificios industriales existentes reutilizados, de determinadas
caracteristicas; b) viviendas de proteccion publica, en las actuaciones de
transformacion.

Estas previsiones obedecen a una consideracion urbanistica que da coherencia a los
distintos instrumentos reguladores: favorecer la diversidad de los usos y tipologias
arquitectonicas.

La MPGM prevé distintos instrumentos de planificacion derivada para desarrollarla.
Contempla Planes Especiales: a) de reforma interior; b) integrales (art. 66 de la Carta
de Barcelona); c) de desarrollo de los sistemas de equipamientos y espacios libres; d)
de infraestructuras y del subsuelo.

En concreto, las Normas urbanisticas prevén los siguientes planes:

a) Planes Especiales de Reforma Interior de los ambitos de transformacion
delimitados en la MPGM (operaciones integradas de reforma interior del articulo
23.2.1 del DL 1/90).

b) Planes Especiales de Reforma Interior de ambitos no delimitados expresamente,
para llevar a cabo actuaciones de transformacién en las condiciones de las
delimitadas directamente (operaciones integradas de reforma interior previstas; se
definen las condiciones para su delimitacion).

c) Planes Especiales de los frentes edificatorios definidos en el plano 3 (Planes
Especiales de Reforma Interior de ambito tambien definido).

El texto normativo es el que esta redactado en idioma Catalan. Esta traduccion
tiene exclusivamente caracter informativo, sin valor legal de traduccién oficial.
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d)

h)

Planes Especiales de Reforma Interior e integrales para ejecutar actuaciones
aisladas de transformacion de los edificios industriales (son actuaciones sobre los
edificios que por su consolidacion pueden excluirse de las actuaciones de
transformacion). La intervencion en edificios existentes consolidados, cuando se
prevén los nuevos usos que contempla la MPGM, obliga a asumir también las
cargas correspondientes, entre estas las de cesion. Se configuran como
actuaciones aisladas de reforma interior porque tienen que aportar dotaciones de
sistemas para que cumplan con los estandares correspondientes y, ademas,
integrales, porque deben tener un nivel alto de formalizacion arquitectonica (67.3
de la Carta de Barcelona).

Planes Especiales integrales de los edificios industriales destinados a vivienda.
Tambien comportan la cesion de suelos destinados a cumplir con los estandares
correspondientes.

Planes Especiales para el desarrollo de nuevos establecimientos hoteleros y
actividades @), en parcelas concretas de dimensiones definidas (parcela minima
de 2.000 m?), no integrados en actuaciones de transformacion. Se admite su
formulacion en condiciones especificas y adelantando objetivos de las
actuaciones de transformacion de la manzana, sin disfrutar de los mayores
aprovechamientos que comporta la actuacion de transformacion global.

Los equipamientos se desarrollaran por Plan Especial segun los articulos 215 y
217 de las NU. Los Planes Especiales de equipamiento no plantean mas
novedades que las relativas al nuevo tipo 7@ y usos que alli se prevén.

La concrecion de las infraestructuras y los servicios urbanos del ambito requiere la
elaboracion de un Plan Especial de Infraestructuras que regulara, asimismo, las
determinaciones necesarias sobre el subsuelo. ElI Plan Especial de
Infraestructuras es un plan tipificado en el art. 29 del DL 1/90, y el articulo 76 del
Reglamento de Planificacion. La Carta de Barcelona, en su articulo 65, concreta
las determinaciones que debe contener el Plan general en lo que respecta a las
diferentes infraestructuras.

Podra formularse el correspondiente Plan Especial para definir y sistematizar
adecuadamente los elementos que integran los sistemas locales de espacios
libres y zonas verdes.

Las operaciones de transformacion: reurbanizacién y nuevos aprovechamientos

1.

2.

La MPGM se plantea como una gran operacion de reforma interior que comprende
los suelos industriales del Poblenou.

Esta operacion, por sus caracteristicas, debe desarrollarse de manera progresiva
y adaptandola a las preexistencias, a fin de no producir incidencias traumaticas en
los usos actuales. Por esto, se concretan unos ambitos de actuaciones de
transformacion predeterminados, en que el Ajuntament de Barcelona asume la
iniciativa de planificacion. Su desarrollo se hara por PERI. Estos concretaran las
unidades de actuacion necesarias para su gestion y los sistemas de actuacion
mas adecuados. Por otra parte, se concretan las reglas generales para la
definicion de nuevos ambitos de planificacion de reforma interior, nuevos ambitos
de transformacion. Estos toman como base de la definicion de su ambito la
manzana-Ensanche.

Se concreta también el régimen juridico de los suelos donde no se han definido
aun ambitos de transformacion, a fin de permitir que puedan continuar operando -

El texto normativo es el que esta redactado en idioma Catalan. Esta traduccion
tiene exclusivamente caracter informativo, sin valor legal de traduccion oficial.
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Poblenou, a pesar de que se han ido desplazando a poligonos especializados de la
periferia de la ciudad, tienen todavia una gran presencia en el sector. Las molestias
gue genera la circulacion de vehiculos de grandes dimensiones, la degradacion del
espacio que provoca el transporte de gran tonelaje y la utilizacion extensiva de suelo
debido a la tipologia de las instalaciones, resultan incompatibles con el nuevo modelo
urbano propuesto, en la modalidad que ha sido predominante hasta ahora y que se
identifica basicamente con las agencias de transportes. A pesar de esto son
necesarias centrales de distribucion de menor escala para el buen funcionamento de
un sector de actividad econémica y productiva como el que se plantea.

La admision de esta actividad se propone, por lo tanto, de manera restringida. La
limitacion se establece teniendo en cuenta dos aspectos: la superficie de las
instalaciones y las caracteristicas de los vehiculos utilizados.

Los almacenes, que presentan un problema similar, solo se permiten cuando estan
integrados en otras actividades o se desarrollan con actividad logistica, excluyendo en
cambio las instalaciones de almacenamiento como uso exclusivo. Se someten a
limitaciones de superficie.

La disposicion transitoria primera de las normas regula el régimen de las actividades
industriales que queden en situacion de disconformidad por efecto de este nuevo
régimen de usos.

Las oficinas. Como se ha dicho anteriormente, la admision del uso de oficinas es
necesaria para posibilitar la implantacién de las nuevas actividades. Sin embargo, su
admision directa y generalizada podria dar lugar a una terciarizacion no deseada del
sector y conduciria a un modelo disperso que tampoco se ajusta a los requerimientos
de la demanda de este producto.

Este uso se admite sélo en operaciones de fransformacion desarrolladas por medio de
Planes Especiales. La regulacion que se establece para este planeamiento derivado
permitira conducir la implantacion de las oficinas a emplazamientos idoneos y
conseguir los niveles de concentracion deseados.

La vivienda. La nueva situacién de compatibilidad de los usos en este sector permite,
como se ha dicho, la incorporacion de la vivienda en diversas circunstancias y de
forma limitada.

a) Las viviendas de los edificios existentes se admiten de forma directa y sin ningan
framite de planificacion.

b) La ampliacion de los edificios anteriores se admite en el caso de que se presenten
agrupados en frentes consolidados.

c) Las operaciones de transformacion incorporaran de forma obligatoria un area
edificada correspondiente a 0,3 m?ae/m?suelo aplicado sobre la parcela, destinada a
vivienda en régimen de proteccion.

d) La reutilizacién para vivenda de los edificios industriales existentes también se
admite en edificios que no superen el coeficiente de 2,2 m“ae/m“suelo que se ajusten
a los criterios que establece la normativa. La MPGM incluye una relacion no
exhaustiva de edificios que, por sus caracteristicas, admiten la reutilizacién para
vivienda.

El texto normativo es el que esta redactado en idioma Catalan. Esta traduccidn
tiene exclusivamente caracter informativo, sin valor legal de traduccion oficial.
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. RESUMEN DEL REGIMEN DE DESARROLLO ZONA 22@

1. Actuaciones de transformacion.
Predeterminadas (operaciones de reforma interior delimitadas por la MPGM)

a) Llacuna

b) Parc Central

c) Campus Audiovisual

d) Llull-Pujades (Oriente)
e) Llull-Pujades (Occidente)
f) Peru-Pere IV

Optativas

La MPGM preve que fuera de las operaciones predeterminadas se desarrollen
actuaciones de reforma interior.

El criterio basico para delimitarlas es que el ambito de planemiento comprenda una
manzana ensanche o una manzana definida por un pasaje.

Es necesario ajustar el ambito de planificacion en funcion de la existencia de frentes
consolidados y edificios industriales que pueden ser excluidos.

A partir de este ambito “corregido”, se establece que la actuacién de transformacion
se refiera al 60% de éste.

Se permite que los propietarios con un porcentaje significativo del 60% (80% en el
caso de las manzanas de pasaje) de este ambito de transformacion puedan
formular el plan.

En ningun caso se excluye la iniciativa publica.
Reglas comunes:

- Coeficientes de edificabilidad: * 2,2 m*ae/m’®s usos generales 22@ (sin vivienda,
exceptuando lo que corresponda a la relocalizacion
de viviendas existentes)

0,5 m*ae/m®s actividades @
** 0,3 m?ae/m?s vivienda en régimen de proteccién, de
titularidad municipal

* El coeficiente de 0,2 m“ae/m”s que complementa la edificabilidad general de la
zona industrial (2 m“ae/m®“s) se establece como compensacion del incremento de
costes de urbanizacion, vinculado al Plan Especial de Infraestructuras.

** En los ambitos de las actuaciones de transformacion predeterminadas, el

coeficiente complementario de ftitularidad municipal es de 0,5 m?ae/m?s,

destinado a dotaciones de infraestructuras de los servicios técnicos, de dotacion
de aparcamiento al servicio del sector o a vivienda en régimen de proteccion
publica.

El texto normativo es el que esta redactado en idioma Catalan. Esta traduccion
tiene exclusivamente caracter informativo, sin valor legal de traduccion oficial.
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- para usos industriales: ajustarse a las condiciones del art. 6
- para los demas usos 311.1 N.U.

5.2 Actuaciones en edificios industriales existentes consolidados para la
implantacion de nuevos usos Unicamente admitidos en actuaciones de
transformacion.

- Edificios susceptibles de ser excluidos de los ambitos de transformacion (2,7
m‘ae/m®s / usos consolidados)

- Su reutilizacion requiere PERI con un régimen de cargas urbanisticas de cesion y
urbanizacion equivalente al de las actuaciones de transformacion. La actuacion de
reforma interior de transformacion abarca el edificio y los suelos necesarios de
cesion (de ambito discontinuo, o incluso sustituible, la carga de cesion por el
equivalente econémico). Se toma como base el area edificada.

5.3 Actuaciones en edificios industriales existentes para su reutilizacion para el
uso como vivienda (“lofts”)

- Plan Especial integral y realizacion de cesiones de sistemas, 31 m? por cada 100
m* de area de vivienda (18 m” para zona verde) y carga de urbanizacién.
- No superara el coeficiente de 2,2 m?ae/m’s

5.4 Edificios de vivienda existentes

a) En frentes consolidados: las ampliaciones de volumen y obras de nueva planta
requieren Plan Especial.

b) Aislados: mantenimiento; en su caso, los PERIS de las actuaciones de
transformacion concretan su regimen.

c) Las edificaciones grafiadas como reconocimiento de viviendas existentes en
zonas de transformacion del uso existente del PGM o afectadas de sistema viario,
mantendran las limitaciones propias de la respectiva calificacion, de acuerdo con
el PGM.

El texto normativo es el que esta redactado en idioma Catalan. Esta traduccion
tiene exclusivamente caracter informativo, sin valor legal de traduccién oficial.
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TRANSCRIPCION DEL VIDEO TOMADO EN durante el festival 48h Open House
Barcelona, 28 Octubre del 2012.

Exposicion del proyecto “Passatge del Sucre” por el Arquitecto Jordi Garcés.
Era una antigua fdbrica azucarera, la fabrica estaba sin uso.

La fdbrica comprende desde la fachada en la calle Turrd, hasta la edificacion
industrial que no tenia valor, donde ahora hay un muro color verde, que fue demolida. Y
precisamente el hecho de que fue demolida va a permitir que se hagan sétanos para los
parkings necesarios, que le daran servicio a todo el conjunto habitacional.

Y en una segunda fase, sobre el parking a nivel de rasante se edificardn otros
edificios que le dardn uso a todo el conjunto.

Con el fin de recuperar la antigua fdbrica en ésta zona que es el 22@, que permite
vivienda cuando se recupera fdbrica antigua.

El realizar viviendas en un recinto industrial recuperado, fuerza a realizar un fipo de
viviendas que sean diferentes a las de un conjunto habitacional nuevo, porque si no, no
tendria sentido. Sino intentar hacer una oferta de un tipo de departamentos diferentes.

A partir de aqui la idea es: hacer un gran pasaje que ya era el patio de la fdbrica y
abrir una salida por la calle Turrd, que no la tenia. Y donde se ve el porche, antes habia un
muro.

Ademds se aprecian dos formas de actuar diferentes, por ejemplo aqui habia una
nave (lado izquierdo), era un espacio libre, se dividia en la planta baja y nada mds, una
gran altura, con maqguinaria, stocks. Esto lo encontramos en esta nave y en éstas otras dos
(las del pequeno pasaje), por eso la idea va a ser que los apartamentos, disfruten de
todas las condiciones de la nave, es decir desde el piso disfruten de todo el espacio libre
hasta la cubierta. Mejor dicho, viviendas que se han de partir en éste sentido (transversal).

Y aqui por ejemplo pueden ver (nave lado izquierdo), 7 apartamentos.
Por dentro ya verdn que cada unidad de vivienda tiene una estructura.

AqQui por ejemplo vemos una calle interior (pasaje interior), aqui estas dos naves
estaban unidas, y para poder acceder a la derecha vy a la izquierda, sacrificamos un
frozo de nave, y coincidiendo con la estructura de arriba partimos la nave. Donde en la
izquierda es una nave mds baja que la otra, y el resultado son viviendas de dos niveles. En
cambio aquella que es mds alta (passatge mas de rodas) es de tres.

En aquel edificio y aquel (esquinas)... lo que se hace es partir horizontalmente las
naves; lo que en las anteriores es un espacio diferente compuesto por dos o fres niveles,
en estos ofros la diferencia es que son lofts completamente abiertos, 1o cual también
permite al que lo ocupa organizarse de forma diferente.

En éste conjunto, la idea también es que siempre pienses que serd un espacio de
una esfructura familiar no convencional, en donde puede vivir una pareja, una persona



sola, lo que no impide que una organizacién familiar mds convencional pueda acoplar
bien estos espacios para habitarlos, lo cual permite la diversidad.

Ofra cosa que fienen este conjunto es, que cuando entras y sales de estos
apartamentos y te mueves por sus patios y sus espacios, tienes realmente la sensacién que
estds viviendo en un sitio especial, que tiene vida, que tiene tranquilidad, que tiene un
patio en comUn donde pasan cosas.

En el lenguaje de las fachadas, se aprecia faciimente que las aberturas que ya
habia son las que tienen arco, las aberturas nuevas son las que tienen dintel con
estructura metdlica aparente,

También se ve que hay reparaciones en las paredes, con ladrillo nuevo que se ve
mads uniforme.

También pueden ver que adentro se infrodujeron las paredes transversales de
ladrillo, un ladrillo diferente, menos poroso, menos rugoso,

En los nUcleos de la esquinag, se colocaron, se construyeron, un nicleo de ascensor
y escalera, en los otros los accesos son en planta baja y tienen escaleras independientes.

Los espacios de cocina y bano, se pueden ocupar ya directamente, si vives sobre
esta estructura flexible.

Dada la estructura de estas naves, va a permitir que con estas fachadas, infroducir
una esfructura nueva, de paredes de carga, que son estas paredes de ladrillo, son las que
aguantan estos niveles, en las cuales por dentro estdn las instalaciones y de una cara es
pladur, y de la ofra ladrillo; en cada una de las unidades queda una pared lisa y otra de
ladrillo aparente.



Reunido el Tribunal calificador en el dia d de

en la Escuela Técnica Superior de Arquitectura La Salle de la Universidad Ramon
Llull

el/la alumno/a Emilia Minerva Vargas Garza.

expuso su Trabajo Final de Master, el cual tiene por titulo:

REHABILITACION DE EDIFICIOS INDUSTRIALES: EL CASO DEL
“HABITATGES AL PASSATGE DEL SUCRE" DEL ARQUITECTO JORDI
GARCES Y LA ARQUITECTA BERTA ROVIRA.

delante del Tribunal formado por los Drs. que firman a continuacion, habiendo
obtenido la calificacion:
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